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Beschlussvorlage Nr. 18/2019

Betreff: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung im UG, Einzelgarage und 3
Stellplatzen, Carl-Goerdeler-Stralle 7, Flst. 7377 - Befreiung von Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Produkt: Haushaltsjahr: Mittel vorhanden ?
[] ja
Betrag: |:| nein
Deckungsvorschlag: Fachbereich: bisher behandelt:
[ ] uberplanmiRig [ ] Biirgermeister GR 22.06.2018
[ ] auBerplanmiRig [ ] Hauptamt
|E Kammerei

Sachverhalt:

Die Bauherren planen den Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung im Unter-
geschoss, einer Einzelgarage sowie 3 Stellplatze auf dem Grundstiick Carl-Goerdeler-StraRRe
7, Flst. 7377. Fiir das Grundstiick gilt der Bebauungsplan “Unter dem Schloss - 2. Anderung”.

Das Bauvorhaben war bereits in der Sitzung am 22.06.2018 im Gemeinderat und wurde ge-
nehmigt (abgesehen von der Uberschreitung der Baugrenze der Garage). Durch die er-
schwerte Topographie des Baugrundstiicks stellte sich heraus, dass der Neubau nach der ur-
spriinglichen Planung nicht umzusetzen ist. Aus diesem Grund gibt es eine Anderung der
Planung, bei der das gesamte Haus nach Westen verschoben wurde. Die Doppelgarage wur-
de bei der Anderung gestrichen. Es wurde in der gednderten Planung eine Einzelgarage so-
wie drei Stellplatze bericksichtigt.

Durch die gednderte Planung ist das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 BauGB fiir nach-
folgende Abweichungen zum Bebauungsplan notwendig:

1. Uberschreitung der Grundflachenzahl

2. Inanspruchnahme der Vorgartenfliche durch 3 Pkw-Stellpldtze statt 2 zuldssige Pkw-
Stellplatze laut den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Grundflachenzahl wird bei der Planung um 23 m? (9,8 %) tiberschritten.
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Weinort am Michaelsberg

Laut den Planungrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Unter dem Schloss 2. An-
derung sind laut den Pflanzfestsetzungen maximal 2 Stellplatze in der Vorgartenflache zulas-
sig. Eine Skizze zur Befahrbarkeit der Stellplatze wurde beigeftigt.

Aufgrund der erschwerten Bebauung des Grundstiicks hinsichtlich der Topographie schlagt

die Verwaltung vor das Einvernehmen zu der Uberschreitung der Grundflichenzahl und der
Stellplatze zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erteilt das stiadtebauliche Einvernehmen nach § 31 BauGB gegeniiber der
Uberschreitung der Grundflichenzahl und der 3 PKW-Stellplitze, anstatt den im Bebau-
ungsplan zuldssigen zwei Stellplatzen.

Pascal Hirsch



